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1.-  INTRODUCCIÓN Y OBJETIVOS 

 

La f inal idad de este documento es servir  de base para la incoación y subsiguiente 

tramitación del  expediente de expropiación, de los bienes y derechos necesar ios 

para la ejecución de las obras def in idas en el  proyecto de referencia. 

A los efectos del  expediente expropiator io y,  de conformidad con lo previsto en el  

art ículo 17.2 de la Ley de 16 de dic iembre de 1954 sobre expropiación forzosa (en 

adelante LEF),  se formula una relación concreta e indiv idual izada, en la que se 

descr iben, en todos los aspectos, mater ial  y  jur ídico, los bienes que se consideran 

de necesaria expropiación por ser estr ic tamente necesar ios para la e jecución de 

las obras proyectadas,  s in per ju ic io de que f inalmente no sean objeto de 

expropiación aquel los bienes y derechos que puedan obtenerse mediante mutuo 

acuerdo con el  propietar io. 

Para cumpl ir  el  objet ivo mencionado anter iormente se parte de la información 

fac i l i tada por la Gerencia Terr i tor ia l  del  Catastro.  Dicha información consta de 

planos catastra les, que s irven para la ident i f icación de las parcelas afectadas, así 

como los l is tados de usos y propietar ios de dichas parcelas. 

 

2.-  DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS  

La actuación re lat iva al  “PROYECTO DE LÍNEA AÉREA DE ALTA TENSIÓN 45 KV 

PARA SUMINISTRO ELÉCTRICO A LA ESTACIÓN DE BOMBEO DEL REGADÍO DE 

FUENTES DE EBRO (ZARAGOZA)” comprende las obras necesarias para la 

a l imentación eléctr ica de la estación de bombeo proyectada para la puesta en 

r iego,  mediante los s istemas de r iego por aspersión y goteo "a la demanda", de una 

superf ic ie de 1.846 ha pertenecientes al  término munic ipal  de Fuentes de Ebro, en 

la provincia de Zaragoza, mediante la e levación de recursos hidrául icos 

procedentes del  r ío Ebro. 

Las obras e instalaciones proyectadas son las s iguientes: 

  Línea eléctr ica de al ta tensión desde la SET de Endesa de Fuentes de Ebro 

hasta la estación de bombeo y captación, compuesto por un pr imer tramo 

subterráneo y un segundo tramo aéreo. 

  Medidas correctoras de impacto ambiental .  
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3.-  DEFINICIÓN DE LAS AFECCIONES 

Para la correcta ejecución de las obras se def inen cuatro t ipos de afección de los 

terrenos ocupados, que son: ocupación de dominio, ocupación temporal ,  

servidumbre de acueducto y servidumbre de vuelo,  que se expl ican detal ladamente 

a cont inuación. 

Ocupación de dominio.-  Con el la se obt iene la propiedad del terreno. Se ut i l iza 

para implantación de instalac iones f i jas en superf ic ie o a poca profundidad, cuando 

las l imitaciones a la propiedad son de ta l  intensidad que resultan equiparables a 

las que producir ía la instalación en superf ic ie. 

Ocupación temporal .-  Es una pr ivación temporal  de los derechos del afectado sobre 

su propiedad, necesar ia para la correcta ejecución de las obras. Una vez terminada 

la obra se restablece al  afectado en todos sus derechos. 

Servidumbre de acueducto.-  Es el  gravamen que se impone a una f inca para 

permit i r  la e jecución y e l  paso de las conducciones, así como para reservar e l  paso 

futuro y perpetuo para inspecciones y reparaciones de la infraestructura, s in 

necesidad de pedir  permiso y que incluye la ocupación temporal  necesar ia para la 

e jecución de la obra. 

Servidumbre de vuelo.-  Es el  gravamen que se impone a una f inca para permit i r  la 

e jecución y el  paso del  cable de la l ínea eléctr ica aérea por encima de la f inca, y 

por otra,  el  paso futuro y perpetuo para inspecciones y reparaciones de la l ínea,  

s in necesidad de pedir  permiso e incluye la ocupación temporal  necesar ia para la 

e jecución de la obra.  

3.1. OCUPACIÓN DE DOMINIO 

La ocupación de dominio se ut i l iza para la implantación de los elementos f i jos que,  

en este proyecto, corresponden a postes de l íneas eléctr icas y arquetas. La 

superf ic ie de ocupación def in i t iva se corresponderá con la que tenga la 

infraestructura en cuest ión,  incluyendo los derrames de los taludes generados en 

el  terreno para su construcción. 

Se intenta ubicar en los l inderos tanto las arquetas como los postes de las l íneas 

eléctr icas aéreas, minimizando así la afección real sobre los usos propios de cada 

parcela. 

Se ut i l iza la ocupación def in i t iva para instalac ión de cualquier  otro elemento 

def ini t ivo dist into a los anter iores que ocupe una superf ic ie en el  lugar de 

implantación. Los cr i ter ios apl icados para el  establecimiento de la ocupación 

def ini t iva serán: 

-  Pozos de registro, arquetas u otros elementos f i jos o someramente 

enterrados (menos de 1 m de t ierras sobre c lave).  
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Se ut i l iza una superf ic ie de ocupación def in i t iva en pozos y arquetas que varía 

entre 1,44 m2 y 11,90 m2. Si  las instalac iones requieren más superf ic ie,  se 

proyectará la superf ic ie necesar ia para su ejecución. 

-  Postes eléctr icos de l íneas eléctr icas aéreas. 

Se emplea una superf ic ie de ocupación def in i t iva de 4 m2 por cada poste. En caso 

de Líneas de MT o AT cuyas c imentaciones requieran mayor superf ic ie,  deberá 

ajustarse a la necesar ia. 

El  cr i ter io de ocupaciones def ini t ivas es el  s iguiente: 

 

OCUPACIONES DEFINITIVAS 
 

ELEMENTO 
OCUPACIÓN 

(m2) 

Poste eléctrico 4,00

Arqueta   1,44

 

3.2. OCUPACIÓN TEMPORAL 

Se def inen de este modo aquel las franjas de terreno que resulta estr ic tamente 

necesario ocupar para l levar a cabo la correcta ejecución de las obras contenidas 

en el  Proyecto y por un espacio de t iempo determinado, coincidente con el  per iodo 

de ejecución de las mismas. 

Dichas franjas de terreno adic ionales a las expropiaciones t ienen una anchura 

var iable según las caracter ís t icas de la explanación y el  objeto de la ocupación.  

Dichas zonas de ocupación temporal  se ut i l izarán, entre otros usos, pr inc ipalmente 

para instalac iones de obra,  acopios de t ierra,  tráf ico de vehículos de obra y 

maquinar ia,  ta l leres, a lmacenes, depósitos de mater iales y,  en general ,  para todas 

cuantas instalac iones o cometidos sean necesar ios para la correcta ejecución de 

las obras contempladas o def in idas en el  presente proyecto y que exceda de la 

superf ic ie prevista para las otras afecciones (ocupación de dominio y 

servidumbres).  

El  ancho de estas bandas será: 

-  Líneas eléctr icas. 

Líneas eléctr icas subterráneas de Baja Tensión. Banda de ocupación temporal  de 

10 metros (5 metros a cada lado del e je de la conducción). 

Líneas eléctr icas subterráneas de Media Tensión. Banda de ocupación temporal  de 

15 metros (7,5 metros a cada lado del  e je de la conducción). 
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Líneas eléctr icas aéreas: Se emplea una banda de ocupación temporal  de 5 metros 

(2,5 metros a cada lado del  e je) .  

En todos estos casos se apl ica la superf ic ie que se considere necesar ia para su 

ejecución, inc luyendo accesos provis ionales,  etc. 

3.3. SERVIDUMBRES 

Se def inen de este modo aquel las zonas de terreno que resulta estr ic tamente 

necesario ocupar para l levar a cabo la correcta ejecución de las obras contenidas 

en el  presente proyecto y e l  poster ior  mantenimiento que requieran las 

instalac iones ejecutadas en el los,  todo por un espacio de t iempo indeterminado. 

-  Serv idumbre de acueducto: se ut i l iza para las conducciones de aguas 

subterráneas (en presión o en gravedad),  desagües enterrados, l íneas 

eléctr icas enterradas, l íneas te lefónicas, conducciones de f ibra ópt ica. 

-  Servidumbre de vuelo:  se ut i l iza en el  caso de las l íneas eléctr icas o 

telefónicas aéreas. 

El  cr i ter io apl icado a la def inic ión de la afección causada por las serv idumbres 

será: 

-  Líneas eléctr icas o de cableado. 

Líneas eléctr icas o de cableado subterráneas (serv idumbre de paso enterrado):  3,0 

m (1,50m a cada lado eje) .  

Líneas eléctr icas o de cableado aéreas (servidumbre de vuelo) :  Banda de 

servidumbre de vuelo de 14 metros (7 metros a cada lado del e je) .  Inc lu ida la 

ocupación temporal 

CONDICIONES GENERALES DE LAS SERVIDUMBRES 

La serv idumbre de paso determina las siguientes l imitac iones a la propiedad: 

-  Derecho al  paso perpetuo y continuo por e l  camino preexistente sobre el  que 

se establezca. 

-  Derecho de paso para mantener o renovar la infraestructura con pago en su 

caso de los daños que se ocasionen. 

-  Prohibic ión de plantar árboles o arbustos dentro de la zona de servidumbre. 

-  Prohibic ión de real izar cualquier t ipo de obras, construcción, val lado o 

edif icación o efectuar acto alguno que pudiera dañar o perturbar e l  buen 

funcionamiento de las obras dentro de la zona de serv idumbre. 

Las l imitaciones a la propiedad, que conl leva la serv idumbre de l ínea eléctr ica 

subterránea son las siguientes: 
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-  Ocupación del  subsuelo por las canal izaciones y elementos anejos a la red. 

-  Derecho de paso para inspección y reparación s in necesidad de sol ic i tar  

permiso.  Libre acceso del  personal ,  maquinar ia y equipos necesar ios para 

poder mantener,  reparar  o renovar las obras con pago, en su caso, de los 

daños que se ocasionen. 

-  Prohibic ión de efectuar t rabajos de arada a una profundidad super ior  a 90 

cm, así como de plantar  árboles o arbustos dentro de la zona de 

servidumbre. 

-  Prohibic ión de real izar cualquier t ipo de obras, construcción, val lado o 

edif icación o efectuar acto alguno que pudiera dañar o perturbar e l  buen 

funcionamiento de las obras dentro de la zona de servidumbre. Esta zona 

con prohibic ión de obras podrá reducirse s iempre que se sol ic i te 

expresamente y se cumplan las condiciones que en cada caso f i je  e l  t i tu lar 

de la servidumbre. 

-  Prohibic ión de modif icar la cota del  terreno natural  tanto de rel leno como de 

excavación en la zona de serv idumbre, salvo que se sol ic i te expresamente y 

se cumplan las condic iones que en cada caso f i je e l  t i tu lar  de la 

servidumbre. 

-  Posib i l idad de instalar los hi tos de señal ización o del imitac ión. 

La serv idumbre de vuelo impl ica las s iguientes l imitac iones a la propiedad: 

-  Ocupación del  vuelo por las instalac iones y e lementos anejos a la red. 

-  Derecho de paso para inspección y reparación s in necesidad de sol ic i tar  

permiso.  Libre acceso del  personal ,  maquinar ia y equipos necesar ios para 

poder mantener,  l impiar ,  reparar  o renovar las obras con pago, en su caso,  

de los daños que se ocasionen. 

-  Prohibic ión de plantar árboles o arbustos dentro de la zona de servidumbre. 

-  Prohibic ión de real izar cualquier t ipo de obras, construcción, val lado o 

edif icación o efectuar acto alguno que pudiera dañar o perturbar e l  buen 

funcionamiento de las obras dentro de la zona de servidumbre. Esta zona 

con prohibic ión de obras podrá reducirse s iempre que se sol ic i te 

expresamente y se cumplan las condiciones que en cada caso f i je  e l  t i tu lar 

de la servidumbre. 

-  Prohibic ión de modif icar la cota del  terreno natural  tanto de rel leno como de 

excavación en la zona de serv idumbre, salvo que se sol ic i te expresamente y 

se cumplan las condic iones que en cada caso f i je e l  t i tu lar  de la 

servidumbre. 
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4.-  RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS Y PLANOS PARCELARIOS 

A los efectos establecidos en el  Ar t ículo 17 de la Ley de 16 de dic iembre de 1954 

sobre Expropiación Forzosa y concordantes con el  Decreto de 26 de abr i l  de 1957 

por e l  que se aprueba el  Reglamento de la Ley de Expropiación Forzosa, como 

Apéndice nº 1 se inc luye la precept iva re lac ión concreta e indiv idual izada de los 

bienes y derechos afectados que se consideran de necesar ia expropiación. 

Dicha relac ión comprende, de forma ordenada y a modo de resumen, todas las 

f incas o parcelas catastra les afectadas, indicando las superf ic ies objeto de 

expropiación, imposic ión de serv idumbres u ocupación temporal ,  con expresión de 

los s iguientes datos: 

  Número de orden en el  expediente expropiator io 

  Ident i f icación catastral  del  pol ígono y parcela 

  T i tu lar  catastra l  

  Extensión o superf ic ie que sea objeto de expropiación, imposición de 

servidumbres u ocupación temporal ,  inc luyen todos los bienes y derechos 

que sean indemnizables. 

  Régimen urbaníst ico del  suelo y cal i f icación según cul t ivos, en su caso. 

Toda la información necesar ia para la preparación de la refer ida relación se ha 

obtenido a través de la Sede Electrónica de la Dirección General  del  Catastro del  

Minister io de Hacienda, así como de la inspección directa “ in s i tu”.  

Debe signi f icarse de manera expresa que se han inc lu ido, y por consiguiente 

reseñado, en la re lac ión de bines o derechos afectados, aquel las parcelas o 

derechos pertenecientes al  Estado, Comunidad Autónoma, Provincia,  Munic ip io o 

cualquier  otro Organismo o Empresa Públ ica,  que dada su naturaleza juríd ica de 

bien públ ico,  gozan de la condición de ut i l idad públ ica y en consecuencia no deben 

ser expropiados, a menos que exprofeso se declare la prevalencia de la ut i l idad 

públ ica. 

No obstante, d icha inc lus ión se considera necesaria puesto que, cada caso, previa 

declaración de compat ib i l idad,  se tendrá que armonizar y acometer, en su cado, su 

afección o reposic ión del  servic io o f inal idad públ ica, mediante la incoación del  

oportuno convenio y establecimiento de las condic iones técnicas que comporta su 

afección o reposic ión, según el  caso. 

En el  Apéndice nº 2 se inc luyen los planos correspondientes al  parcelar io 

suministrado en la zona de ocupación de las obras,  señalándose las dist intas 

parcelas afectadas con su ident i f icación. 

Los planos parcelar ios se han confeccionado a escala 1/1000 (or iginal  tamaño A-

1),  escala suf ic iente como para permit i r  ident i f icar la posic ión de las parcelas en el  

terreno y su afección y efectuar medic iones f iables. 
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Las parcelas se identi f ican con el  número de orden, pol ígono y parcela. 

Se han del imitado con manchas de color  los diversos t ipos de afección: la 

expropiación de color  ro jo,  la imposic ión de servidumbre de l ínea eléctr ica aérea 

de naranja,  la de serv idumbre eléctr ica subterránea de azul oscuro y la ocupación 

temporal  de azul  c laro. 

5.-  VALORACIÓN DE LAS AFECCIONES 

La valoración de las afecciones se basa estr ic tamente en la ut i l ización de la 

normativa que sobre dichas valoraciones se encuentra legalmente publ icada a 

fecha de inic io del  expediente: 

  Ley de 16 de dic iembre de 1954 sobre Expropiación Forzosa 

  Decreto de 26 de abr i l  de 1957 por e l  que se aprueba el  Reglamento de la 

Ley de Expropiación Forzosa 

  Real Decreto Legis lat ivo 7/2015, de 30 de octubre,  por e l  que se aprueba 

el  Texto Refundido de la Ley del  Suelo y Rehabi l i tac ión Urbana. 

  Real  Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,  por el  que se aprueba el  

Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo. 

El  Ar t ículo 34 del  Real  Decreto Legis lat ivo 7/2015, se apl ica para el  cálculo del 

just iprecio y demás indemnizaciones. 

Artículo 34.  Ámbito del régimen de valoraciones 

1. Las valoraciones del  suelo, las instalac iones, construcciones y 
edi f icaciones, y  los derechos const i tu idos sobre o en re lac ión con el los, se 
r igen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto: 

a) La ver i f icación de las operaciones de reparto de benef ic ios y cargas u 
otras precisas para la e jecución de la ordenación terr i tor ial  y  urbaníst ica en 
las que la valoración determine el  contenido patr imonial  de facul tades o 
deberes propios del  derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre 
todos los sujetos afectados. 
b) La f i jac ión del  just iprecio en la expropiación, cualquiera que sea la  
f inal idad de ésta y la legis lac ión que la motive. 
c) La f i jación del  precio a pagar al  propietar io en la venta o sust i tuc ión 
forzosas. 
d) La determinación de la responsabi l idad patr imonial  de la Administración 
Públ ica. 

 

 

2. Las valoraciones se ent ienden refer idas: 
a)  Cuando se t rate de las operaciones contempladas en la letra a)  del  
apartado anter ior ,  a la fecha de in ic iación del  procedimiento de aprobación 
del  instrumento que las motive. 
b) Cuando se apl ique la expropiación forzosa, a l  momento de in ic iac ión 
del  expediente de just iprecio indiv idual izado o de exposic ión al  públ ico del 
proyecto de expropiación s i  se s igue el  procedimiento de tasación conjunta. 
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c) Cuando se t rate de la venta o sust i tuc ión forzosas, a l  momento de la 
in ic iación del  procedimiento de declaración del  incumpl imiento del  deber 
que la mot ive. 
d) Cuando la valoración sea necesar ia a los efectos de determinar la  
indemnización por responsabi l idad patr imonial  de la Administración 
Públ ica,  al  momento de la entrada en v igor de la d isposición o del  
comienzo de la ef icacia del  acto causante de la les ión. 

5.1. VALOR DEL SUELO 

5.1.1.-  Si tuaciones básicas del  suelo 

El  Real Decreto Legislat ivo 7/2015, en su Títu lo I I  prescinde de las técnicas 

urbaníst icas, como es la c las i f icación del  suelo que pertenece a las Comunidades 

Autónomas en mater ia de ordenación del  terr i tor io,  urbanismo y viv ienda. Por e l  

contrar io,  a efectos de def inir  su régimen jur íd ico se ha de atender a las dos 

s i tuaciones básicas del suelo,  en función de su si tuación real ,  que se def inen en el  

Ar t ículo 21 del  c i tado R.D.L. 

Artículo 21.  Situaciones básicas del suelo. 

1. Todo el  suelo se encuentra,  a los efectos de esta ley,  en una de las 
s i tuaciones básicas de suelo rural  o de suelo urbanizado. 

2. Está en la s i tuación de suelo rural :  
a) En todo caso, el  suelo preservado por la ordenación terr i tor ial  y 

urbaníst ica de su transformación mediante la urbanización, que deberá 
inclu ir ,  como mínimo, los terrenos exclu idos de dicha transformación 
por la legis lac ión de protección o pol ic ía del  dominio públ ico,  de la 
naturaleza o del patr imonio cul tural ,  los que deban quedar sujetos a tal  
protección conforme a la ordenación terr i tor ia l  y urbaníst ica por los 
valores en el los concurrentes, inc luso los ecológicos, agrícolas, 
ganaderos, forestales y paisaj íst icos,  así como aquél los con r iesgos 
naturales o tecnológicos, incluidos los de inundación o de otros 
accidentes graves, y cuantos otros prevea la legis lac ión de ordenación 
terr i tor ia l  o urbaníst ica. 

b) El  suelo para el  que los instrumentos de ordenación terr i tor ia l  y  
urbaníst ica prevean o permitan su paso a la s i tuación de suelo 
urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuación de 
urbanización,  y cualquier  otro que no reúna los requis i tos a que se 
ref iere el  apartado s iguiente. 

3. Se encuentra en la si tuación de suelo urbanizado el  que, estando 
legalmente integrado en una mal la urbana conformada por una red de 
v ia les, dotaciones y parcelas propia del  núcleo o asentamiento de 
población del  que forme parte, cumpla alguna de las siguientes 
condiciones: 
a) Haber s ido urbanizado en ejecución del  correspondiente instrumento de 

ordenación. 
b)  Tener instaladas y operat ivas, conforme a lo establecido en la 

legis lac ión urbaníst ica apl icable, las infraestructuras y los serv ic ios 
necesarios, mediante su conexión en red, para sat isfacer la demanda 
de los usos y edi f icaciones existentes o previstos por la ordenación 
urbaníst ica o poder l legar a contar  con el los s in otras obras que las de 
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conexión con las instalac iones preexistentes.  El  hecho de que el  suelo 
sea col indante con carreteras de c ircunvalación o con vías de 
comunicación interurbanas no comportará, por sí mismo, su 
consideración como suelo urbanizado. 

c) Estar  ocupado por la edi f icación, en el  porcentaje de los espacios 
aptos para el la que determine la legislación de ordenación terr i tor ial  o 
urbaníst ica, según la ordenación propuesta por el  instrumento de 
plani f icación correspondiente. 

4. También se encuentra en la s i tuación de suelo urbanizado, e l  inc lu ido en 
los núcleos rurales tradicionales legalmente asentados en el  medio rural ,  
s iempre que la legis lac ión de ordenación terr i tor ial  y urbaníst ica les 
atr ibuya la condic ión de suelo urbano o asimi lada y cuando, de 
conformidad con el la,  cuenten con las dotaciones, infraestructuras y 
servic ios requeridos al  efecto. 

5.1.2.-  Valoración del Suelo Rural 

Atendiendo a las s i tuaciones básicas del  suelo def in idas (ar t ículo 21), e l  Suelo 

Rural  se valora mediante el  Método de Capi ta l ización de la renta anual  o potencia l :  

Artículo 36. Valoración en el suelo rural. 

1. Cuando el  suelo sea rural  a los efectos de esta ley y de conformidad con 
lo d ispuesto en la Disposic ión adic ional  sépt ima: 

a) Los terrenos se tasarán mediante la capi ta l ización de la renta anual 
real  o potencial ,  la que sea super ior ,  de la explotación según su 
estado en el  momento al  que deba entenderse refer ida la 
valoración. 
La renta potencia l  se calculará atendiendo al  rendimiento del  uso, 
d isfrute o explotación de que sean suscept ib les los terrenos 
conforme a la legislac ión que les sea apl icable, ut i l izando los 
medios técnicos normales para su producción. Inc lu irá,  en su caso, 
como ingresos las subvenciones que, con carácter  estable, se 
otorguen a los cul t ivos y aprovechamientos considerados para su 
cálculo y se descontarán los costes necesarios para la explotación 
considerada. 
 El  valor  del  suelo rural  así  obtenido podrá ser corregido al  alza en 
función de factores objet ivos de local ización, como la accesib i l idad 
a núcleos de población o a centros de act iv idad económica o la 
ubicación en entornos de singular  valor  ambiental  o paisaj ís t ico, 
cuya apl icación y ponderación habrá de ser just i f icada en el  
correspondiente expediente de valoración, todo el lo en los términos 
que reglamentar iamente se establezcan. 

b) Las edif icaciones, construcciones e instalac iones, cuando deban 
valorarse con independencia del  suelo, se tasarán por e l  método de 
coste de reposic ión según su estado y ant igüedad en el  momento al  
que deba entenderse refer ida la valoración. 

c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, así como las 
indemnizaciones por razón de arrendamientos rúst icos u otros 
derechos, se tasarán con arreglo a los cr i ter ios de las Leyes de 
Expropiación Forzosa y de Arrendamientos Rúst icos. 

2. En ninguno de los casos previstos en el  apartado anter ior  podrán 
considerarse expectat ivas der ivadas de la asignación de edi f icabi l idades 
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y usos por la ordenación terr i tor ia l  o urbaníst ica que no hayan s ido aún 
plenamente real izados. 

 

De acuerdo con el  Art ículo 17 del  Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre,  por el  

que se aprueba el  Reglamento de valoraciones de la Ley del  Suelo,  la valoración 

f inal  del  suelo debe tener en cuenta la local ización espaci la concreta del  inmueble 

y apl icar  s i  corresponde un factor  global de corrección al  valor  de capi tac ión según 

la s iguiente fórmula: 

V ൌ V  FI 

donde: 

Vf: Valor  f inal  del  suelo (€)  

V:  Valor de capi tal ización de la renta de la explotación (€) 

FI :  Factor  global de local ización  

Dicho ar t ículo indica,  también,  que el  factor  global  de local ización deberá 

obtenerse del  producto de tres factores de corrección: por accesib i l idad a núcleos 

de población (u1),  por accesibi l idad a centros de act iv idad económica (u2) y por 

ubicación en entornos de s ingular  valor  ambiental  o paisaj ís t ico (u3).  Por tanto: 

FI ൌ uଵ  uଶ  uଷ 

El factor  u1 se calcula apl icando la s iguiente ecuación: 

uଵ ൌ 1  Pଵ 
Pଶ
3
൨ 

1
1.000.000

 

donde: 

P1: Número de habi tantes de los núcleos de población s i tuados a menos 
de 4 Km de distancia media a vuelo de pájaro,  entendida como la distancia 
en l ínea recta medida sobre la proyección en un plano hor izontal .  

P2: Número de habi tantes de los núcleos de población s i tuados a más de 
4 Km y a menos de 40 Km de distancia media a vuelo de pájaro o 50 minutos 
de trayecto ut i l izando los medios habituales de transporte en condiciones 
normales. 

 

El  factor  u2 se calcula apl icando la s iguiente ecuación: 

uଶ ൌ 1,60 െ 0,01  d 

Donde d es la d is tancia k i lométr ica desde el  inmueble objeto de la valoración 

ut i l izando las vías de transporte existente y considerando el  t rayecto más 

desfavorable a centros de comunicaciones y de transporte, puertos de mar, 

aeropuerto,  estaciones de ferrocarr i l ,  y  áreas de intermodal idad, así como próximo 

a grandes complejos urbanizados de uso terciar io,  product ivo o comercial  

relacionados con la act iv idad del  inmueble. Esta distancia, en ningún caso, será 

super ior  a 60 Km. 

Cuando el  suelo rural  a valora esté ubicado en entorno de s ingular  valor  ambiental  

o paisaj ís t ico, resul tará de apl icación el  factor  de corrección u3, que se calculará 

de acuerdo con la s iguiente expresión: 
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ଷݑ ൌ 1,10 െ 0,10  ሺp  tሻ 

donde: 

p: Coefic iente de ponderación según la cal idad ambiental  o paisaj íst ica 

t :  Coefic iente de ponderación según el  régimen de usos y act iv idades 

A los efectos de la apl icación del  factor de corrección u3, se considerarán como 

entornos de valor  s ingular  ambiental  o paisaj ís t ico aquel los terrenos que, por sus 

valores ambientales, cul turales, his tór icos, arqueológicos, c ientí f icos y 

paisaj ís t icos,  sean objeto de protección por la legis lac ión apl icable y,  en todo caso, 

los espacios inc lu idos en la Red Natura 2000. 

El  coef ic iente de ponderación, p,  deberá determinarse sobre los cr i ter ios objet ivos 

de acuerdo con los valores reconocidos a los terrenos objeto de la valoración en 

los instrumentos de ordenación urbaníst ica y terr i tor ial  o,  en su caso, en las redes 

de espacios protegidos. Estará comprendido entre unos valores de 0 y 2, y  

atenderá a los valores y cual idades del  entorno, s iendo mayor cuanto mayor sea su 

cal idad ambiental  y  paisaj ís t ica o sus valores cul turales, h is tór icos, arqueológicos 

y c ientí f icos. 

El  coef ic iente de ponderación t ,  se apl icará únicamente cuando se acredi te que, 

según los instrumentos de ordenación terr i tor ia l  y  urbaníst ica,  en los terrenos se 

permite un régimen de usos y act iv idades di ferentes a los agropecuar ios o 

forestales que incrementan el  valor .  Estará comprendido entre los valores 0 y 7,  y 

atenderá a la inf luencia del  concreto régimen de usos y act iv idades en el  

incremento del  valor  de suelo s in consideración alguna de las expectat ivas 

urbaníst icas, s iendo mayor cuanto mayor sea ta l  inf luencia. 

El  t ipo de capi ta l ización  que se ha de emplear v iene def in ido en la Disposic ión 

Adic ional  Séptima  del  Real Decreto Legis lat ivo 7/2015: 

Disposición adicional séptima. Reglas para la capitalización de rentas en suelo rural. 

1. Para la capi ta l ización de la renta anual real  o potencia l  de la explotación 
a que se ref iere el  apartado 1 del  ar t ículo 36, se ut i l izará como t ipo de 
capi tal ización el  valor  promedio de los datos anuales publ icados por e l  
Banco de España de la rentabi l idad de las Obl igaciones del  Estado a 30 
años, correspondientes a los tres años anter iores a la fecha a la que deba 
entenderse refer ida la valoración. 

2. Este t ipo de capital ización podrá ser corregido apl icando a la referencia 
indicada en el  apartado anter ior un coefic iente corrector  en función del  
t ipo de cul t ivo,  explotación o aprovechamiento del  suelo,  cuando el  
resul tado de las valoraciones se aleje de forma s igni f icat iva respecto de 
los precios de mercado del  suelo rural  s in expectat ivas urbaníst icas. 
Los términos de dicha corrección se determinarán reglamentar iamente. 
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5.2.  VALORACIÓN DEL VUELO Y DEMÁS INSTALACIONES AFECTADAS 

Las plantaciones y sembrados preexistentes, así como las indemnizaciones por 

razón de arrendamientos rúst icos u otros derechos se tasan con arreglo a los 

cr i ter ios de las Leyes de Expropiación Forzosa y de Arrendamientos Rúst icos 

(ar t ículo 36.1.c del  Real Decreto Legis lat ivo 7/2015).  

Las edif icaciones, construcciones e instalac iones, cuando deban valorarse con 

independencia del  suelo se tasarán por el  método de coste de reposición según su 

estado y ant igüedad en el  momento al  que deba refer i rse la valoración. 

5.3.  VALORACIÓN DE LAS OCUPACIONES TEMPORALES 

La tasación de las ocupaciones temporales se real iza de conformidad con lo 

establecido en la v igente Ley de Expropiación Forzosa en su Art ículo 115, que 

indica: 

 Las tasaciones, en los casos de ocupación temporal ,  se refer irán 
s iempre a la apreciación de los rendimientos que el  propietar io hubiere 
dejado de perc ib ir  por  las rentas vencidas durante la ocupación, agregando, 
además, los per ju ic ios causados en la f inca, o los gastos que suponga 
rest i tu ir la a su pr imit ivo estado. Nunca deberá alcanzar la tasación de una 
ocupación el  valor  de la f inca, y  la Administrac ión, en los casos en que le 
parezca excesiva, podrá pedir  la valoración de la expropiación pura y s imple 
por los procedimientos que esta Ley determina, y  optar  por e l la s iempre que 
su importe no exceda de una mitad de la de los daños y per ju ic ios causados. 

Teniendo en cuenta la duración prevista de las obras, que la rest i tuc ión al  estado 

actual  será real izada por la empresa constructora y la apreciación de rendimientos 

en Suelo Rural  la indemnización correspondiente a la ocupación temporal  se est ima 

en un 10 %. A este valor  se le añadirá en su caso el  valor  del  100 % del vuelo. 

5.4.  VALORACIÓN DE LA SERVIDUMBRE  

Las serv idumbres se valoran en función del  t ipo de gravamen o grado de l imitación 

del  pleno dominio impuesto sobre el  b ien o parcela afectada. En general  se valora 

teniendo en cuenta la d i ferencia entre el  valor  en venta que poseía la parcela 

in ic ialmente a la imposic ión de la servidumbre y el  valor  en venta que poseerá 

como consecuencia de la carga o gravamen que se pretende imponer.  

En el  caso de terrenos inc lu idos en la s i tuación básica de Suelo Rural ,  se est ima 

esa di ferencia en un 40% del valor  de los terrenos. Teniendo en cuenta que la 

servidumbre de acueducto l leva impl íc i ta la ocupación temporal  a d icho porcentaje 

hay que añadir le el  valor  de la ocupación temporal ,  por  lo que queda una 

indemnización por imposic ión de serv idumbre de acueducto del 60 % del  valor  de 

los terrenos afectados. Al  valor calculado para la indemnización por la imposic ión 

de la serv idumbre de acueducto se le deberá añadir  e l  100 % del valor  del  vuelo. 

Código Seguro De Verificación JfBtTq1KZkkD+IAwEJ3vNw== Estado Fecha y hora

Firmado Por Silvia Galindo Guillen - Técnico de Expropiaciones Firmado 31/10/2023 10:45:21

Observaciones Página 14/32

Url De Verificación https://sede.acuaes.com/verifirma/code/JfBtTq1KZkkD+IAwEJ3vNw==

https://sede.acuaes.com/verifirma/code/SmZCdFRxMUtaa2tEK0lBd0VKM3ZOdz09


PROYECTO DE LÍNEA AÉREA DE ALTA TENSIÓN 45 KV PARA SUMINISTRO ELÉCTRICO A LA ESTACIÓN DE  

BOMBEO DEL REGADÍO DE FUENTES DE EBRO (ZARAGOZA) 

 

ANEJO Nº 14. EXPROPIACIONES 

PRODIA S.L.P. Proyectos de Ingeniería Pág. 14  

 

5.5. CLASES DE TIERRAS 

Dada la homogeneidad de la zona y para simpl i f icar  la valoración, se han agrupado 

en c lases básicas de t ierra las di ferentes c lases catastra les establecidas para cada 

aprovechamiento.  Las clases básicas de t ierras, tal  como f iguran en los Apéndices, 

son las s iguientes: 

-  Cul t ivo regadío. 

-  Improduct ivo. 

-  Vía de comunicación  

Seguidamente se descr iben dichas c lases básicas de t ierras: 

5.5.1 Cul t ivo regadío 

Se inc luyen en este apartado las superf ic ies de regadío en las que se cul t ivarán 

fundamentalmente al fa l fa y maíz y p ies ais lados de diversas especies de árboles 

fruta les. Convienen señalar  que en las denominadas “huertas”  caracter izadas por  

t ratarse de pequeñas parcelas, cercanas a los núcleos urbanos, la ocupación no 

solamente corresponde a especies hort ícolas (sobre todo cebol las)  propiamente 

dichas s ino también a plantas dedicadas pr incipalmente al  autoconsumo fami l iar .  

Los cul t ivos en regadío están fundamentalmente or ientados para el  consumo 

ganadero, correspondiendo el  mayor porcentaje a la a l fal fa.  También se cul t iva 

algo de maíz forrajero.  

5.5.2 Improduct ivo 

Se inc luyen en este apartado todos aquel los terrenos que no son susceptib les de 

ningún t ipo de aprovechamiento agrar io,  como pedregales,  caminos, autopistas, 

etc. ,  y  que tampoco t ienen cal i f icación de suelo urbano o urbanizable en ninguna 

de sus categorías. 

5.6. VALORACIÓN DE LAS EXPROPIACIONES 

5.6.1 PRECIOS UNITARIOS 

De la apl icación de los cr i ter ios señalados en el  apartado anter ior  se han obtenido 

los valores uni tar ios que se adoptan para la tasación de los bienes y derechos 

afectados con motivo de la e jecución de las obras contenidas en el  presente 

proyecto. 

Además de lo anter ior,  para el  establecimiento de los valores uni tar ios se han 

tenido en cuenta aspectos como: 

  Condiciones agronómicas y topográf icas de los terrenos 

  Encuesta de precios de la t ierra del  Minister io de Agr icul tura 
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Las vías de comunicación de dominio públ ico,  dada su naturaleza de bien públ ica, 

gozan de la condición de ut i l idad públ ica y,  en consecuencia, no debe ser 

expropiados, a menos que exprofeso se declare la prevalencia de la ut i l idad 

públ ica. 

En el  s iguiente cuadro se muestra la valoración de cada uno de los t ipos de suelo y 

aprovechamiento según la afección: 

CLASIFICACION SUELO OCUPACIÓN 

DOMINIO* 
SERVIDUMBRE 

OCUPACIÓN 

TEMPORAL* 

LABOR REGADIO  1,70  1,02  0,17 

IMPRODUCTIVO  0,00  0,00  0,00 

VIA COMUNICACIÓN  0,00  0,00  0,00 

Las superf ic ies afectadas por la instalac ión de los postes de l ínea eléctr ica (2 x 2 

m) se valoran en 300 € por unidad de apoyo. Las arquetas se valoran a un precio 

de 150 € por unidad de arqueta,  s iempre que el  resul tado de apl icar  los precios 

unitar ios a los metros cuadrados sea infer ior .  

5.6.2 VALORACIÓN TOTAL DE LAS EXPROPIACIONES 

En atención a los valores uni tar ios del  suelo propuestos,  y  de las indemnizaciones 

que en su caso pudieran resul tar procedentes, se indica a cont inuación el  coste 

est imado de las expropiaciones. 

AFECCION  CLASIFICACION 

SUELO 

SUPERFICIE 

AFECTADA (m2) 

PRECIO UNITARIO 

(€/m2) 

IMPORTE (€) 

OCUPACION DOMINIO  Labor regadío  96,00  1,70  163,20 

Postes  32 UD  300,00  9.600,00 

Arquetas  8 UD  150,00  1.200,00 

SERVIDUMBRE 

ACUEDUCTO 

Labor regadío  54.429,24  1,02  55.517,82 

OCUPACION 

TEMPORAL 

Labor regadío  4.951,74  0,17  841,79 

TOTAL 

67.322,81 € 

Las vías de comunicación o dominio públ ico al  gozar de la condic ión de bienes 

demaniales y no poder ser  expropiados, no se valoran. 
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A estos valores se debe añadir  un 15 %, en concepto de indemnizaciones 

establecidas expresamente por la Ley de Expropiación Forzosa como son los 

per ju ic ios por rápida ocupación, deméri tos de f inca, premio de afección y otros 

derechos potencia lmente afectados, y  que no se pueden determinar de antemano 

hasta que no sea in ic iado el  correspondiente expediente de expropiación y 

levantadas las actas previas a la ocupación. 

Asciende por tanto el  Presupuesto est imado de Expropiación a la expresada 

cantidad de SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN EUROS CON 

VEINTITRES CÉNTIMOS (77.421,23 €) .  

Se debe advert i r  que, s i  b ien este es el  importe de la valoración de las 

expropiaciones, resul tante de apl icar  a las superf ic ies afectadas, el  precio uni tar io 

considerado, ta l  como se ha expresado en el  apartado 1 “ Introducción y objet ivos”  

de este documento, “ la adhesión de los usuarios a la Comunidad de Regantes, 

l leva impl íc i to la puesta a disposic ión a la Comunidad de los terrenos necesar ios 

para la e jecución de las obras. Por otra parte,  la Comunidad de Regantes Monte de 

Fuentes de Ebro ha adquir ido en algunos casos, las parcelas necesar ias que 

precisan de una expropiación def in i t iva. 

En cualquier caso, de acuerdo al  Convenio de Colaboración suscr i to e l  22 de mayo 

de 2019 entre ACUAES, el  Gobierno de Aragón y la Comunidad de Regantes Monte 

de Fuentes de Ebro para la ejecución de las c i tadas obras, la Comunidad de 

Regantes Monte de Fuentes de Ebro asume el  tota l  del  pago de las expropiaciones. 
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APENDICE Nº 1:  RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS 
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